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2007 年４月 29 日 
 

住宅と商業の共生システム（その１） 

― 住宅と商業の相互関係 ― 

 

今、アメリカでも日本でも、住宅と商業を一体化する開発が進んでいます。住宅と商業の関係を整理する

と次の通りです（六車流：流通理論）。 

アメリカ型・イギリス型 日本・アジア型・ヨーロッパ型 

住・商分離型 住・商混合型 

住宅エリアは閑静さが第一の条件であり、商業（に

ぎわい性、ハコ型建物、駐車場、交通混雑）とは全

く分離された場所が適正立地である。商業は住宅エ

リアの外の交通の拠点地に立地する。居住空間を優

先するため買物の利便性に課題がある。 

住宅と商業が混雑し、にぎわいと居住空間が一体化

し、買物の利便性は高い。しかし、本来の住宅の閑

静さを追求するよりも、生活や買物の利便性にウエ

イトを置いている。 

 

住・商融合の街づくり型タウン（街） 

 

第１の機能 第２の機能 第３の機能 

「閑静さ」のある居住空間の街 生活と買物が｢便利｣な商空間の街 「シンボル性」がある街 

静寂かつ、自然の中で快適な住空

間が確立されたライフ空間 

 
生活利便施設や商業が一体化した

利便性の充実したライフ空間 

街に異次元空間を創出すること

により、個性のある独自のイメー

ジが創出されるライフ空間 

 

街の中に住んでる人々が 街の中に住んでいない人々から 

自慢し、誇りに想う街 いいところに住んでいると言われる街 

 

住宅と商業が見事に融合した商業業態（21 世紀の最適業態） 

ラ イ フ ス タ イ ル セ ン タ ー 

 

第１の機能 第２の機能 第３の機能 第４の機能 第５の機能 

場づくり志向 

の商業 

ＬＯＨＡＳ志向 

の商業 

新生活創出志向 

の商業 

第３の空間として 

の商業 

ｺﾐｭﾆﾃｨ＆ｺﾐｭﾆｹｰｼｮﾝ

のある商業 

コミュニテ

ィのプラッ

トホームと

なる機能の

提供 

コミュニテ

ィのオアシ

スとなる機

能の提供 

 
地球と自然

にやさしい

機能の提供 

人間の精神

面にやさし

い 機 能 の 

提供 

生活提案性

のあるＭＤ

ing 機能の

提供 

こだわりの

あ る Ｍ Ｄ

ing 機能の

提供 

自然環境･

建築ﾃﾞｻﾞｲﾝ

環境･商業

ﾃﾞｻﾞｲﾝ環境

機能の提供

街づくりに

よる体験空

間 機 能 の 

提供 

 

街づくり機

能の提供 

住民が誇り

に想う機能

の提供 

 

住宅と商業の融合のタイプ 

 

プロムナード型 メインストリート型 中庭型(コート型) 併 設 型 中央センター型 

商業施設と遊歩道が一

体となった商業街区 

 大通り(ﾒｲﾝｽﾄﾘｰﾄ型)を中
心街区とし両サイドに商

業施設の商業街区 

住宅地の中庭に商業を

配置する商業街区 

同一敷地の住宅と併設

する商業街区 

 ニュータウンの中央に
集中的に商業を配置す

る商業街区 

 
 

ニュータウン・住宅地立地  ターミナル立地 ロードサイド立地 
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