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住宅と商業の共生システム（その５） 
 

― 導入すべきテナントミックス ― 

 

住宅に馴染む商業街区はライフスタイルセンターです。このライフスタイルセンターと一般のＳＣのテナ

ントミックスは、どこが異なるのでしょうか。 

ＳＣのテナントミックスには大きく分けて６つのテナントのタイプがあります。 

①低価格志向のテナント 

②地域密着志向のテナント 

③トレンド志向のテナント 

④高級志向のテナント 

⑤こだわり志向のテナント 

⑥エンターテインメント志向のテナント 

通常、ＮＳＣは地域密着志向のテナント、パワーセンターは低価格志向のテナント、ＲＳＣはトレンド志

向のテナント、高級志向のテナント、エンターテインメント志向のテナント、こだわり志向のテナントが中

心になります。住宅と商業が共生するシステムの場合のＳＣ業態は、ＮＳＣでもなく、パワーセンターでも

なく、ＲＳＣでもありません。どちらかと言えば、ライフスタイルセンターです。ライフスタイルセンター

のテナントミックスは、「地域密着志向のテナント」「こだわり志向のテナント」及び「トレンド志向のテナ

ント」の３本柱になります。それゆえに、アメリカのシアトルに立地する真正ライフスタイルセンターであ

るユニバーシティ・ビレッジのテナントミックスは、ＲＳＣの常連テナントであるトレンド志向のテナント

と地元テナントを中心とした地域密着志向のテナント、それに、一部こだわり志向のテナントによって構成

されています。 

日本における住宅と商業が一体化したライフスタイルセンターのテナントミックスは次の通りです。 
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代  表 六
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 車
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 秀  之   

視点(８１６)

①エンクローズドモール内よりもオープンエアモールの方が独自性とパワーが発揮
できるディステネーション専門店

②ＳＣの集客と独自集客の両方の客を獲得することを目的とするレストラン（アメ
リカでは、チーズケーキファクトリーやＰＦチャン）

独自の目的性のあ
るストア

第５の

業 態

①カジュアルなスローフード（時間をかけて手頃な値段の食事をするレストラン）

②コーヒーカフェ及びイートカフェ

③セレモニー志向（お祝い、ファミリー志向）のカジュアルレストラン

（ フ ァ ー ス ト フ ー ド や 高 級 ス ロ ー フ ー ド は 必 要 な い ）

生活密着・

レストラン

第４の

業 態

①ＲＳＣに入居しているテナント（大商圏のＲＳＣのテナントが中商圏のＳＣに導
入されることに価値がある）

②ＲＳＣのテナントのうち、高級テナントや低価格テナントは除かれる

③ＲＳＣのテナントのうち熟年世代に対応したテナントが適切である。

ＲＳＣに出店して
いる専門店

第３の

業 態

①フィットネスジム（小型・簡易型・サークル型が望ましい）

②小型シネマコンプレックス（６スクリーン程度の小型シネコン）

③スーパー銭湯やリラクゼーション型健康施設

④理美容やクリニックモール等の生活サービス施設

（ 大 型 の ア ミ ュ ー ズ メ ン ト 施 設 や ゲ ー ム セ ン タ ー は 必 要 な い ）

生活密着・

サービス施設

第２の

業 態

①スーパーマーケット（グルメスーパーや健康志向のスーパーが望ましいが高級
スーパーにはこだわる必要はない）

②ドラッグストア（こだわり志向のドラッグストアが望ましい）

③図書館型ブックストア（座り読みが出来るゆったり志向の本屋）

（ 大 型 の 総 合 業 態 は 必 要 な い ）

生活密着・

マグネットストア

第１の

業 態

内 容タ イ プ
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