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流通とＳＣ・私の視点 

2012 年５月１日 
 

商業副都心立地のＳＣづくり(その４)!! 

― 準都市型ＳＣの成功のメカニズムと阪急西宮ガーデンズの事例研究 ― 

（流通とＳＣ・私の視点 1569 より続く） 
 
（３）商業副都心立地のレールクロス立地とロードサイド立地 

商業副都心立地はレールクロス立地とロードサイド立地に分類され、大阪エリアでは次のようになってお

り、その中の商業街区やＳＣは次の通りです（商業副都心立地９ヶ所、商業副都心に準ずる立地２ヶ所）。 

 
レールクロス立地の 

商業副都心 

ロードサイド立地の 

商業副都心 
商業副都心のメカニズム 

川西ＳＺ 
川西街区 

〔アステ川西＋周辺街区〕 

イオンモール伊丹昆陽ＳＣ 

イオンモール伊丹 
 

千里ＳＺ 
千里中央街区 

〔阪急百貨店、ピーコック、せんちゅうパル〕 

イオンモール伊丹 

箕面マーケットパークヴィソラ 

 

 

高槻ＳＺ 
高槻街区 

〔西武百貨店､松坂屋＋周辺街区〕 

イオン茨木ＳＣ 

〔旧マイカル茨木〕 
 

枚方ＳＺ 
枚方街区 

〔近鉄百貨店（退）、ビオルネ＋周辺街区〕 
くずはモール 

郊外型ＲＳＣのくずはモール

が枚方中心街を乗っ取り 

西大寺ＳＺ 
西大寺街区 

〔ならファミリー＋周辺街区〕 

イオンモール高の原 

イオンモール大和郡山 

レールクロス立地と郊外型Ｒ

ＳＣとを兼用 

八木ＳＺ 
八木街区 

〔近鉄百貨店＋周辺街区〕 
イオンモール橿原  

八尾ＳＺ 
八尾街区 

〔西武百貨店＋周辺街区〕 
アリオ八尾  

泉北ＳＺ 
泉北街区 

〔泉北パンジョ＋周辺街区〕 
アリオ鳳 

レールクロス立地と郊外型Ｒ

ＳＣとを兼用 

堺東ＳＺ※ 
堺東街区 

〔堺東高島屋＋周辺街区〕 
イオンモール堺北花田 

レールクロス立地と郊外型Ｒ

ＳＣとを兼用 

守口ＳＺ※ 
守口街区 

〔京阪百貨店＋周辺街区〕 
イオンモール大日 

商業副都心立地の性格が希

薄化 

西宮ＳＺ 
西宮街区 

〔阪急西宮ガーデンズ＋アクタ西宮〕 

ららぽーと甲子園、イオン

モール伊丹昆ＳＣ、ココエ、

つかしん、芦屋街区(大丸百

貨店、モンテメール) 

商業副都心立地の性格を見

事に活用 

①レールクロス立地の商業副都心 

鉄道の交差点立地でかつ乗降客が１日５万～10万人以上の駅です。 

②ロードサイド立地の商業副都心 

そもそもレールクロスの立地の商業副都心は、郊外と都心を結ぶ結節点に位置しているため、1990～

2010 年のロードサイド立地のＲＳＣが出店するにも適した立地です。それゆえに、レールクロス立地

の商業副都心の近くにロードサイド立地の副都心立地として「ＲＳＣ＝多核モール型ＲＳＣ」が開発さ

れました。 

③レールクロス立地の商業副都心の百貨店が切り崩されているのは、立地が悪くなったのではなく、レー

ルクロス立地の商業副都心の既存の商業施設が「過渡期業態化」したためです。 

④レールクロスの商業副都心は「百貨店の適正立地」です。ただし、「適正規模」と「適正街区の仕組み

づくり」ができていないと、周辺のロードサイド立地の多核・モール型ＲＳＣに切り崩されます。 

（流通とＳＣ・私の視点 1571 へ続く） 
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（ＳＣ理論編） 


