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流通とＳＣ・私の視点 

2019 年４月６日 
 

中心街のニーズ構造!! 

 

中心街とは商圏人口 100 万人以上の商業地（商業地モデル＝超広域商業地（Ⅰ型、Ⅱ型）、広域商業地（Ⅰ

型、Ⅱ型）の中心街区）を意味し、郊外とは異なる繁華街機能を持つ街区です。 

以下、この「中心街（アーバン街区）」を中心に「郊外（サバーバン）」、そして「仮想（サイバー）」のニー

ズ構造を示します。 

 大分類 中分類 小分類 

リ
ア
ル
空
間 

アーバン立地 

のニーズ 

 

 

 

（中心街空間） 

アーバン・ 

コンビニエンスニーズ 

ワーカー＆ビジネスニーズ 

ターミナルの乗降客ニーズ 

中心街エリアの居住者ニーズ 

アーバン・ 

リゾートニーズ 

郊外から中心街への買い回りショッピングニーズ 

歓楽（娯楽）ニーズ 

郊外の“あぶれ”ニーズ 

アーバン・ 

ツーリズムニーズ 

インバウンド（海外）ニーズ 

国内の観光・出張ニーズ（旅行・観光・レジャーニーズ） 

新“おのぼりさん”ニーズ（超広域の影響圏ニーズ） 

サバーバン立地 

のニーズ 

 

（郊外空間） 

サバーバン・ 

コンビニエンスニーズ 

郊外のＣＶＣ・ＮＳＣ・ＣＳＣニーズ、ＤＳ・メガストアニーズ、

ライフスタイルセンターニーズ 

サバーバン・ 

リゾートニーズ 
郊外のＲＳＣの生活提案ニーズ 

サバーバン・ 

ツーリズムニーズ 

アウトレットセンターニーズ、エンターテインメントニーズ、

テーマセンターニーズ 

サ
イ
バ
ー
空
間 

サイバー立地 

のニーズ 

 

（インターネット空間） 

サイバー・ 

コンビニエンスニーズ 
ネット上の利便性ニーズ 

サイバー・ 

リゾートニーズ 
ネット上の生活提案ニーズ 

サイバー・ 

ツーリズムニーズ 
ネット上のエンターテインメントニーズ 

また、中心街の受け皿機能は次の通りです。 

大分類 中分類 小分類 

商業機能 

ＳＣ・店舗街区 
 

Ｓ Ｃ 
都市型ＲＳＣ 

都市型スペシャリティセンター

百貨店 
総合百貨店 

スペシャリティメガストア 

ＧＭＳ 
ディスカウントストア 

ＧＭＳ＆ＳＭ 

飲 食 

グルメレストラン 

フードホール＆フードコート 

カフェ＆イートカフェ 

ファーストフード 

居酒屋＆バール 

特 殊 

郷土・土産センター 

旬鮮・特殊市場 

キャラクター＆名物センター 

歓楽街区 

ストリート街区 

地下・高架街区 

業務機能 

オフィス街区 

宿泊街区 

医療・健康センター街区 

文化機能 

多目的ホール・劇場街区 

学校・研究街区 

博物・水族・美術館街区 

公共機能 

行政街区 

ターミナル街区 

パーク街区 

住宅機能 都市型住宅街区 

(株)ダイナミックマーケティング社
＋７
 

代  表 六
む

 車
ぐるま

 秀  之   

視点(2285) 

（流通理論編） 
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